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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-frittliggende
småhusbebyggelseBF

Boligbebyggelse-blokkbebyggelseBB

Offentlig eller privat tjenesteytingT

EnergianleggEA

RenovasjonsanleggRA

Kombinert bebyggelse og
anleggsformålKBA

Angitt bebyggelse og anleggsformål
kombinert med andre angitte
hovedformål

BAA

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

KjørevegKV

Gang-/sykkelvegGS

Annen veggrunn - tekniske anleggAVT

Parkeringshus/-anleggPH

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur
TurvegTV

FriområdeFRI

§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og
friluftsformål samt reindrift

FriluftsformålFL

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og
vassdrag med tilhørende strandsone

Friluftsområde i sjø og vassdragFLV

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140

Bevaring naturmiljøH560

Bevaring kulturmiljøH570

§12-7 - Bestemmelseområder
Opphøyd gangfelt#1

Fylling#2

Fylling, samt tilrettelegging for
aktivitet#3

Turbrygge#4

Turvei#5

Tilrettelegging opphold#6

Midlertidig bygge- og
anleggsområde#7

Linjesymbol
Plangrense
Formålgrense
Bestemmelsegrense
Midlertidig bygge- og anleggrense
Grense for sikringssone
Grense for angitt hensynssone
Regulert høyde
Byggegrense
Regulert senterlinje
Frisiktlinje
Måle og avstandslinje

Punktsymboler
Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000

 Norkart e-Torg
 12.08.2022
ETRS89.UTM-32N
NN2000

Dato

Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

4204_1624

Drangsvann AS

 24.05.2024  TCM/RN
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PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra ........ til .........
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Plankart
Vertikalnivå 2
Kartmålestokk 1:1000

Illustrasjon
Planavgrensning vertikalnivå 1 (blå stipling) og
planavgrensning vertikalnivå 2 (sort stipling)
Kartmålestokk 1:2500

Illustrasjon
Bestemmelsesområder (rød stipling) og midlertidig bygge- og
anleggsområde (magenta stipling). Vertikalnivå 2.
Kartmålestokk 1:2000

Plankart
Vertikalnivå 1
Kartmålestokk 1:1000
0 25 50m

0 25 50m
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Illustrasjonsplan

BENESTAD AB1



Eksister e nde turvei

Torg 
Naboplass

Trening/lek

Naboplass

Beboerhage

Tufte
park

 la
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rv
ei

AS1

Naboplass

ParsellhagerNedkjøring 
Boverian

Busslomme

Badebrygge

Konsept utomhus
Oppholdsareal for Boverian Felles uteareal Muligheter for kajakk Aktivitetspark og opphold Parsellhager og drivhus

Eksisterende turvei

Lek og trening
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Bovieran - fellesskap og livskvalitet

Velkommen 
hjem til 
fremtidens 
boliger

Med fokus på 
livskvalitet

Vi har lagt stor vekt på å ta frem et 
konsept som handler om at forene et 
trygt sted å bo samtidig som vi har 
stort fokus på hjerte og sosialt 
felleskap

Boliger med fokus på fellesskap och 
livskvalitet!

Tilrettelegge for 
fellesskap

Allerede i byggefasen legger vi til rette 
for et godt fellesskap mellom beboerne 
gjennom planlegging av ulike grupper
• Innegrupper
• Utegrupper
• Trivselgrupper
• Bovieran Boligfellesskap
Alle felles aktiviteter er frivillige, og du 
velger selv når du vil trekke deg tilbake i 
din egen leilighet/terrasse eller være 
sammen med andre i vinterhagen og 
fellesarealene.

Bovieran
- et unikt 
boligkonsept

Franske Rivieraen 
som førebilde

•Temperaturtstyrt klima med 
franske rivieraen som førebilde

•Designet for å møtes
•2-4 roms
•51 leiligheter 
•55m2 –103m2
•Total boareal –3705m2

•Felleshus med fullt utstyrt kjökken, 
badstue, gjesterom og trening
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Byggetrinn

BENESTAD AB1



Byggetrinn - kjeller
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Fjernvirkning
Detaljregulering Benestad Ab1 - bygg inntil 7 etasjer Områdeplan Benestad - bygg inntil 20 etasjer

Med høyeste bygg på 7 etasjer får bebyggelsen en dempet fjernvirkning, 
blir synlig fra tretoppene på andre siden av Drangsvann (og delvis gjen-
nom skogen vinterstid). Fra gateplan er det stort sett enkelte steder langs 
E18 og vest opp mot Torsvik som vil se byggene fra avstand.

Regulerte volum på inntil 20 etasjer blir mye mer synlig, fra langt større 
deler av Randesund og langs Høvågveien. I tillegg store deler av Sukke-
vann, samt langsmed hele Drangsvann som tomten ligger i nærheten av.

BENESTAD AB1



Fjernvirkning - perspektiv fra Høvågveien

Detaljregulering Benestad Ab1 - bygg inntil 7 etasjer Områdeplan Benestad - bygg inntil 20 etasjer

BENESTAD AB1

Rona Senter

E18

Rona Senter

E18



Fjernvirkning - perspektiv fra Rona Senter

Detaljregulering Benestad Ab1 - bygg inntil 7 etasjer Områdeplan Benestad - bygg inntil 20 etasjer
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Fjernvirkning - perspektiv fra E18

Detaljregulering Benestad Ab1 - bygg inntil 7 etasjer Områdeplan Benestad - bygg inntil 20 etasjer

BENESTAD AB1

HøvågveienHøvågveien



Fjernvirkning - Vardås/Søm

Detaljregulering Benestad Ab1 - bygg inntil 7 etasjer Områdeplan Benestad - bygg inntil 20 etasjer

Bamse Brakars vei Bamse Brakars vei
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