Beinestad

- en del av Drangsvann

Beinestadheia 21 pRANGs
VNP

Stor enebolig
- med garasje og to utleiedeler
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Beinestadheia

Il, bryggeanlegg
Jog grillplass

Det er herlig a bo sentralt

Det er ikke mange steder hvor alt du beh@ver ligger like i neerheten. Her pa Drangsvann far
du muligheten til 3 lade batteriene i naturskjgnne omgivelsene. Kun fa minutter unna ligger
butikker og andre tjenestetilbud du trenger i hverdagen, og med RIL som naermeste nabo
har du og resten av familien alt tilrettelagt for en aktiv livsstil. Nar du velger Drangsvann
legger vi til rette for at du skal fa tilgang til alt du trenger, og alt du gnsker deg.



Velkommen til
Beinestadheia 21

N& har du siste sjanse i en etablert og attraktiv gate pa
Drangsvann. Denne romslige eneboligen med to utleiedeler
og garasje er under bygging, og far en flott plassering i
enden av en rolig blindvei med lekeplass like ved. Vestvendt
beliggenhet gir rikelig med sol og nydelig utsikt mot
Topdalsfjorden. Uteomradet leveres opparbeidet, klart til
bruk fra dag én. Her kan du flytte inn til trygge omgivelser,
flott natur og fine turmuligheter rett utenfor dgren.
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DRANGSVANNS NAROMRADE

Spennende
omgivelser
tilrettelagt
for gode
opplevelser

8 Benestadheia 21 - generasjonsbolig

Drangsvann er sentralt plassert i en
velfungerende bydel, med alt man kan
gnske seg av fritidstilbud. Her er det like
kort vei til alle fritidstilbudene som det
er til rekreasjonsomradene.

Med en sunn livstil som motivasjon

er det lagt til rette for aktiviteter pd

alle niva. Lekeplassene er plassert

pa de beste tomtene, og fremstar
derfor bade Iuftige og lyse. Grillplasser,
badebrygger, lekeplasser, utsiktstarn,
fotballbane, zip-line og mye mer er til

fri bruk. Videreutvikling av aktiviteter og
spenstige tilbud i regi av Drangsvann

vil bli introdusert i takt med videre
utbygging. Visste du at Sgrlandets stgrste
idrettsklubb, Randesund IL, er nzermeste
nabo til Drangsvann?

P4 den idyllisk plassert golfbanen i
nabolaget ligger alt til rette for gode
opplevelser. Kun et steinkast unna
Kristiansand Golfklubb ligger Sukkevann
Frisbeeklubb, som inviterer til spill p&
en 23 hulls bane. Turstiene slynger seg
over hele omradet, og alle aktivitetene
er tilgjengelig enten du velger & ga eller
sykle.

| sommerhalvaret er det fint d ta bade-
turen til Sukkevann eller den nye bryggen
ved Drangsvann, hvor vi har satt opp

et kajakkhotell. Med direkte tilgang til
Sgrlandets mange idylliske plasser far du
muligheten til & padle naermest fra egen
bolig og ut i skjzergdrden. Opplev alle
mulighetene Drangsvann inviterer til og
bli en Drangsvenn, du ogsa.
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DRANGSVANNS NAROMRADE

Levende
gatetun

1j

Her inviteres du til sosiale mgteplasser,
naturlig integrert i det naturskjgnne
omrddet. Med store omrader regulert til
fellesomrdder har bade voksne og barn
rikelig anledning til & boltre seg i trygge
omgivelser.

Utformingen gir rom for egne uteplasser
i umiddelbar tilknytning til boligen,
samtidig som den er integrert i et
levende gatetun. Med en plassering som
inviterer til gode utsikter fremstar hele
omradet som lyst og trivelig.

Fokuset pa baerekraftige I@sninger gir
sveert positive utslag for alle

beboerne, i trygge og gode omgivelser.

Aktiv
bydel

C)

Drangsvann er sentralt plassert i en
velfungerende bydel, med alt man kan
@nske seg av fritidstilbud. Den attraktive
beliggenheten, med skog, vann og sj@ i
umiddelbar nzerhet, byr pd muligheter
for varierte aktiviteter. RIL er motoren
ndr det gjelder organisert idrett og
sosiale aktiviteter, med tilbud til alle
aldersgrupper.

Med en sunn livstil som motivasjon har
Drangsvann lagt til rette for aktiviteter pa
alle niva. Lekeplassene er plassert pa de
beste tomtene, og fremstdr derfor bade
luftige og lyse. Opplev alle mulighetene
Drangsvann inviterer til og bli en
Drangsvenn, du ogsa.

Gronne
omgivelser

&*

1=

Omradet er omkranset av urgrt natur,

plassert pa en hgyde som gir optimale
lysforhold. | slike omgivelser er det lett d
trives. Omradets naturlige neermilj@ gir
anledning til rekreasjon, trening og lek.

Lyngholmen, Skauholmen og
Engeholmen er tre idylliske holmer

i Drangsvannet, og inviterer til sma
oppdagelsesturer og bading om
sommeren. Grillplasser, badebrygger,
lekeplasser, fotballbane, zip-line og mye
mer er til fri bruk, med umiddelbar
naerhet til det attraktive boligomradet.
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Fasade- og plantegninger

Beinestadheia

Prosjektert innholdsrik og stor enebolig pa BRA 277,6m?

med to utleieenheter. Solrik utsiktstomt. Garasje.

12.890.000,- .o«

Fasade nordvest

Fasade sgrvest

Benestadheia 21 - generasjonsbolig 15
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Romskjema og byggebeskrivelse

ROM

U.ETG 2

GANG / Trapperom

STUE/KI@KKEN - Hgyre side

SOVEROM - Hgyre side

BAD - Hgyre side

Gang - Venstre side

BAD - Venstre side

Stue / Kjpkken - Venstre side

Soverom - Venstre side

U.ETG1

GANG / Trapperom

SOVEROM 1,2 0g 3

KONTOR / SOVEROM 4

GARDEROBE

BAD 1

TEKNISK ROM

BAD 2

GANG / GARDEROBEROM

1.ETG

VINDFANG

HALL

BOD

BAD

KONTOR /SOVEROM (Tilvalg)

STUE/KI@KKEN

Garasje

UTv. BOD

GULV

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

Flis Pro Beton - 60x60 fra Modena

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

Flis Pro Beton - 60x60 fra Modena

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

Flis Pro Beton - 60x60 fra Modena

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

Flis ProBeton 60x60 fra Modena.

Vatromsbelegg.

Flis ProBeton 60x60 fra Modena.

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

Flis ProBeton 60x60 fra Modena.

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

Flis ProBeton 60x60 fra Modena.

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

EcoWood farge Cream fra U9Q-floors

Betong, upusset - ubehandlet

Betong, upusset - ubehandlet

VEGG

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Flis i dusjsone, ellers gips,
sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Flis i dusjsone, ellers gips,
sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Flis i dusjsone, ellers gips,
sparklet malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Flis i dusjsone, ellers gips,
sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Flis i dusjsone, ellers gips,
sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt, klasse 2.

Ubehandlet sponplater

Ubehandlet sponplater

HIMLING

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Flis i dusjsone, ellers
gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Gips, sparklet og malt
hvitt, klasse 2.

Ubehandlet sponplater

Ubehandlet sponplater

ELEKTRO

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Varmekabel med termostat i gulv. Lys og stikkontakter iht.
NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Varmekabel med termostat i gulv. Lys og stikkontakter iht.
NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019. Dimbare spotter i
tak.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Varmekabel med termostat i gulv. Lys og stikkontakter iht.
NEK 400/2019. Dimbare spotter i tak.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Varmekabel med termostat i gulv. Lys og stikkontakter iht.
NEK 400/2019. Dimbare spotter i tak.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019. Dimbare spotter i

tak.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019. Dimbare spotter i
tak.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Varmekabel med termostat i gulv. Lyspunkter og
stikkontakter iht. NEK 400/2019. Dimbare spotter i tak.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019.

Lys og stikkontakter iht. NEK 400/2019. Dimbare spotter i
tak.

R@R / VVS

Vegghengt toalett. 60 cm innredning med speil og lys. Dusjnisje med fast
glassvegg, rett. Standard gulvsluk.

Vegghengt toalett. 60 cm innredning med speil og lys. Dusjnisje med fast
glassvegg, rett. Standard gulvsluk.

Vegghengt toalett. 100 cm innredning med speil og lys. Dusjnisje med fast
glassvegg, rett.

VV-bereder. Standard gulvsluk. Opplegg for vaskemaskin.

Vegghengt toalett. 80 cm innredning med speil og lys. Dusjnisje med fast
glassvegg, rett. Standard gulvsluk.

Vegghengt toalett. 80 cm innredning med speil og lys. Opplegg for badekar.

VENTILASJON

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon.

ANDRE FORHOLD

Trapp iht. leveransebeskrivelse.

Kjgkkeninnredning fra Strai Kjgkken iht leveransebeskrivelse.

Kjpkkeninnredning fra Strai Kjgkken iht leveransebeskrivelse.

Trapp iht. leveransebeskrivelse.

Anlegg for balansert ventilasjon.

Innredning er ikke del av standardleveranse.

Kjgkkeninnredning fra Strai Kjgkken iht leveransebeskrivelse.

Oppgang til takterrasse

Presisering: Malerarbeid leveres i klasse 2, dvs. "Skjgt- og flekksparklet, med dekkende malingsbehandling". 16.02.2026 09:40

Presisering: Innredning/utstyr/mgbler som ikke fr tydelig i beskrivelse er kun illustrasjon og medfglger ikke.
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Nokkel-
informasjon

Beinestadheia

21

Ngkkelinformasjon prosjektert enebolig
Beinestadheia 21 pa Drangsvann

SELGER
BOH Eiendom AS, org. nr. 998 214 181. Alle
opplysninger i salgsoppgaven er godkjent
av selger.

ENTREPRENOR/
TOTALENTREPRENOR
BOH Bygg AS Org nr 997 947 568

ADRESSER
Boligen vil bli oppf@rt pa adressen
Beinestadheia 21.

BESKRIVELSE AV PROSJEKTET
Prosjektert og stor familiebolig pa
Drangsvann i nyere og flott byggefelt
(BB1). Meget barnevennlig i blindvei

med lekeplass like ved. Fin vestvendt
beliggenhet med utsikt. Ellers nydelig
turterreng i umiddelbar nzerhet. Boligen
leveres ngkkelferdig og med garasje samt
utvendig, frittstdende bod.

MATRIKKELNUMMER

Prosjektet ligger pd gnr. 67,bnr. 134 i
Kristiansand kommune. Eiendommen
har andel av realsameie gnr. 67, bnr. 237
(privat adkomstve).

TOMTEAREAL

Ca. 456 kvm. Arealet er ikke eksakt og
noe awvik kan forekomme ved endelig
oppmaling. Areal som vist over er iht.
Seeiendom.no. Eiertomt.

BESKAFFENHET
Oppkjgrsel leveres med kjgresterke
betongheller i kjgrebredde. Opparbeidet

uteomrade. Skrafyllinger mellom
tomtene, og evt. skjzeringer pd tomt kan
forekomme.

Ved opparbeidelse av uteomrdde mm. ma
den enkelte boligeier fglge designveileder
for Drangsvann. Denne veilederen fas ved
eiendomsmegler.

AREAL BOLIG:

BRA-I: U2 (89,30m?) + U1 (90,60m?) +
1.etasje (6860m2) = 248,50m?

BRA-E: Bod (4,70m?) + garasje (24,40m?)
=29,j0m?

BRA- B: U2 overbygget platting = 18m?
TBA: U1 terrasse (18m?) + 1.etasje (18m?)
+ takterrasse (20,70m?) = 56,70m?
TOTALT BRA: 2485+29,10 = 277,6 m?

Arealene som er oppgitt pa tegninger

i denne salgsoppgaven og i prisliste, er
angitt som Internt bruksareal (BRA-/).
BRA-i er alt areal av bruksenheten som
ligger innenfor omsluttende vegger. |
BRA-i medregnes ogsa areal som opptas
av vegger, rgr og ledninger, sjakter,
sgyler, innredningsenheter oll. innenfor
bruksenheten (NS3940:2023). Eksternt
bruksareal(BRA-e) oppgis i tillegg og
utgjer del av samlet BRA, og er for
eksempel ekstern bod, tilleggsbygg eller
andre rom som tilhgrer boenheten,
men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Eventuelle innglassede
balkonger/verandaer/altaner er oppgitt
som BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er
arealet av terrasser, altaner, verandaer
og dpne balkonger som er tilknyttet
boenheten. Summen av bruksarealet for

hele boligen (BRA) bestar av BRA-i, BRA-e
og BRA-b.

Summen av bruksarealet for hele boligen
(BRA) bestar av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

ENERGIMERKING

Nar en bolig selges f@r den er ferdig
bygget, skal Selger oppfylle plikten

ved d garantere for energi- og
oppvarmingskarakter og lage fullstendig
energiattest ved ferdigstillelse. Normalt
paregnes i energiklasse B, man kan dog
ende opp med lavere energiklasse uten at
dette anses som en mangel.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Det foreligger igangsettingstillatelse
datert. 18.05.2022. Kopi fds ved megler.

Det skal foreligge ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse ved overtakelse.
Det er Selgers ansvar a fremskaffe
ferdigattest pa boligen. Kjgper er gjort
oppmerksom pa, og aksepterer at slik
ferdigattest normalt foreligger fgrst

noe tid etter overtakelsestidspunktet.
Dersom ferdigattest ikke foreligger

ved overtakelse, kan Kjgper i medhold
av bustadoppfgringslovas § 31 holde
tilbake et bel@p p& meglers klientkonto
som sikkerhet frem til ferdigattest
foreligger. Det gjgres oppmerksom pa
at tilbakeholdt belgp ma std i samsvar
med forholdene som gjenstar for at
ferdigattest kan foreligge. En uavhengig
takstmann kan avgj@re rettmessig
tilbakehold, og takstmann far da fullmakt
til & frigi belgpet ndr forholdet som
hindrer ferdigattest er utbedret.

N@KKELINFORMASJON PROSJEKTERT ENEBOLIG BEINESTADHEIA 21 PA DRANGSVANN

PARKERING
Garasje og utvendig parkeringsplass.
Gjesteparkering i omradet.

REGULERINGSPLANER/
REGULERINGSBESTEMMELSER
Eiendommen ligger under reguleringsplan
med planid 1520 -Detaljregulering for
Benestad felt Bb1 og Bbs med plankart
datert 26.2.2020 og mindre endringer sist
datert 2811.2022.

Det gjgres oppmerksom pa at
eiendommen er en del av en stgrre
utbygging av omradet og interessenter
oppfordres til & sette seginn i
reguleringsplanen far kjgp.

VEI, VANN OG AVLOP

Tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Eiendommen er tilknyttet privat
adkomstvei.

KONSESJON
Kjgpet er ikke konsesjonsbetinget.

UTLEIE

Boligen leveres med 2 hybler i underetasje.
Eier har full rdderett over boligen, og kan
fritt leie ut hele eller deler av denne.

VELFORENING

Boligeierne i omradet er forpliktet til
a veere medlem/betale kontingent til
velforening,

BETALINGSBETINGELSER

100.000,- innbetales som forskudd 14
dager etter mottatt betalingsanmodning
fra megler. Dette ma veere sakalt fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan veere

knyttet noen vilkar eller forbehold til
innbetalingen av pengene utover de vilkdr
som fremgdr av naerveerende kontrakt.
Restbelgp innskudd/egenkapital samt
omkostninger betales etter regning f@r
overtagelse. Det vil kunne kreves fremlagt
finansieringsbevis fgr kontraktsinngdelse.

Dersom Selger gnsker det, kan han

stille garanti iht. bustadoppf@ringslovas

§ 47 for det til enhver tid innbetalte
belgp. Forskuddet tilfaller Selger

fra det tidspunkt § 47 er stilt. Ved
forsinket betaling med mer enn 21

dager for belgpet som forfaller ved
kontraktsinngdelse og 30 dager for andre
avtalte innbetalinger, har Selger rett til 8
heve kjgpet og foreta dekningssalg,

OMKOSTNINGER

Ved kj@p av ny/prosjektert bolig skal

det betales dokumentavgift pa 2,5 % av
tomteverdi (som her utgjgr kr. 3 080
000,-). Dokumentavgift utgj@r dermed
kr. 77 ooo,-. Tinglysningsgebyr for skjgte
utgj@r pt kr. 545,- tinglysningsgebyr

for eventuelle pantobligasjoner

utgjgr pt. kr. 545,- Det tas forbehold

om at beregningsgrunnlaget for
dokumentavgiften godkjennes hos
Statens Kartverk, samt eventuell endring i
de oppgitte offentlige gebyrer.

I tillegg til ovennevnte ma kjgper
betale alle tilkoplingsavgifter etter de

til enhver tid gjeldende kommunale
retningslinjer, pt. kr. 25 000;- for vann/
avigp. Tilkoblingsavgifter vil bli fakturert
og sendt kjgper i egen sending fra
kommunen. Kjgper m& ogsa paregne
tilkoblingskostnad bredband (Telenor).
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FORMUESVERDI

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt.
Formuesverdien fastsettes

av Ligningskontoret etter en
beregningsmodell som tar hensyn til om
boligen er en sdkalt “primeerbolig” (der
boligeieren er folke registrert/bosatt)

eller “sekundaerbolig” (alle andre boliger
man matte eie). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjgre 25 % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal. For sekundaerboliger
vil formuesverdien utgjagre 9o % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal. Se www.skatteetaten.
no for mer informasjon.

KOMMUNALE AVGIFTER
Foreligger ikke - vil fgrst bli utlignet
av kommunen ved endelig bebyggelse
(avgift for vann, avigp, renovasjon

og eiendomsskatt). Det henvises til
Kristiansand Kommune ved spgrsmal i
denne anledning

HEFTELSER

Det gjgres oppmerksom pd at
grunnboken nd er endret, slik at

det ikke lenger er mulig for Kjgpers
bank & forutsette 1. prioritets pant

pa eiendommer hvor det er tinglyste
servitutter eller andre heftelser som ikke
skal slettes for Selgers regning,

Fglgende tinglyste heftelser vil fglge

eiendommen:

® 2021/261604-1/200 Erkleering/avtale

® 2021/261604-2/200 Bestemmelse om
vann/kloakk

® 2021/261604-3/200 Bestemmelse om
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elektriske ledninger/kabler

® 2021/261604-4/200 Bestemmelse om
gjerde

® 2021/261604-5/200 Bestemmelse om
spillvann/drensvann/stikkrenner

® 2021/261604-6/200 Bestemmelse om
medlemskap i
velforening/huseierforening

® 2021/261604-7/200 Bestemmelse om
byggefrist Tinglyst
Bebygges innen 2 dr

® 2021/261604-8/200 Bestemmelse om
tilbakekjgpsrett/gjenkjgpsrett

® 2021/262063-3/200 Bestemmelse om
vann/kloakk

Ingen servitutter registrert pa
eiendommen. Selger forbeholder seg
retten til & tinglyse avtaler palagt av
offentlig myndighet pa eiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen

er fradelt fra, kan det veere tinglyst
servitutter i form av erklzeringer/ avtaler
som ikke fremgdr av grunnboken for
denne eiendommen.

Grunnboken for eiendommen er

et vedlegg til salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & lese denne
far kjop.

SELGERS FORBEHOLD/
FORUTSETNINGER

Selger forbeholder seg retten til 4 endre
pris og betingelser for usolgt enhet forut
for avtaleinngdelse.

BYGGETID/OVERTAGELSE
Boligen er under oppfgring og planlagt
ferdigstillelse er sommeren 2026. Endelig

overtakelsesdato etter avtale med

selger. Denne innkalling vil da gjelde

som avtalt tidspunkt for overtagelse,

jfr. Bustadoppfgringslova § 15. Om
overtagelsen forsinkes etter at Kjgper har
mottatt varsel om overtagelsesforretning,
kommer dagmulktbestemmelser i buofl.
§18 til anvendelse.

ANNET

Alle opplysninger i denne salgsoppgave er
gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige.
Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner
og mgblerte planskisser er kun ment &

gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse, og
det fremkommer da elementer som ikke
inngdr i den kontraktsmessige leveranse.
Leilighetene overleveres i bygge-rengjort
stand. | nyoppfgrte bygninger ma det
forventes i noen grad svinn og krymping
av materialer, for eksempel svinnriss i
mur, mindre riss i maling ved skjgter,
hjgrner og sammenfgyninger som fglge
av krymping av trevirke og betong o.l.
Slike forhold er ikke & anse som mangler
ved den leverte ytelse.

Det gj@res spesielt oppmerksom pd at
Selgers plikt til 4 rette, eller yte prisavslag
ikke omfatter:

Reparasjoner som gar inn under vanlig
vedlikehold, sprekkdannelser som
oppstdr som fglge av naturlig krymping
ndr materialvalg og materialbehandling
har veert forsvarlig fra Selgers side og
skader som oppstar ved uforsvarlig eller
feilaktig bruk av boligen med utstyr.
Velforening/beboerne ma bekoste
vedlikehold av kabler, master og
armaturer pad lysmaster langs veiene i

omradet. Dette gjelder f_SGT1, f_SKV9 og
f_SKVio iht. gjeldende reguleringsplan.

Meglers vederlag utgjgr kr. 50.000;-.

KOSTNADER VED VIDERESALG OG
NAVNEENDRING

Dersom kontrakten @gnskes videresolgt
f@r overtakelse, vil det pdlgpe et gebyr
fra Selger pa kr. 20.000,- inkl. mva. for
merarbeid i forbindelse med salget.
Dette kan faktureres/innkreves av
Sgrmegleren. | tillegg kommer eventuelle
utgifter ved bruk av megler, som f.eks.
meglerprovisjon og gebyrer.

Videresalg kan ikke gjgres uten Selgers
samtykke. Selger kan nekte uten a

matte begrunne sin avgjgrelse. Det er
kun mulig 3 samtykke til videresalg av
opprinnelig avtale, dersom opprinnelig
kigper er forbruker og har kjgpt boligen
for selvd bo der eller til noen i sin familie.
Slikt videresalg skjer ved transport

av kontrakten, og ervervet vil kunne
tinglyses direkte til tredjemann. For at
Selger skal godta slik transport ma man
benytte Selgers “Avtale om transport

av kjgpekontrakt” som fas hos selger.
Transport av kontrakt godkjennes ikke de
siste 6 uker f@r overtagelse.

For gvrige videresalg (videresalg fra
naeringsdrivende eller fra forbruker pa
spekulasjon) kan ikke kontraktsposisjonen
selges, jfr. bufl. § 1b.

Ved eventuell endring i eierskap/
navneendring fra Kjgpers side
etter bud/aksept, vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pd kr. 8 coo,-
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inkl. mva. som innbetales til meglers
driftskonto etter pakrav fra megler.
Eventuell endring krever Selgers
forutgdende samtykke.

AVBESTILLING

Dersom forbrukeren avbestiller fgr
igangsetting er vedtatt, fastsettes
avbestillingsgebyret til 5 % av
kontraktsummen inkludert evt. mva.
Dersom Kjgper avbestiller etter

at igangsetting er vedtatt, gjelder
Bustadoppf@ringslovens regler, jfr. §§52
og 53. Kjgper vil veere ansvarlig for selgers
eventuelle gkonomiske tap som fglge
av avbestillingen, herunder ngdvendige
prisavslag ved videresalg,

FORSIKRING

Frem til overtagelse vil bygg og eiendom
veere forsikret av Selger, jfr. buofl. § 13
siste ledd.

GARANTIER

Det stilles garanti pd 3 % av
kigpesummen som gjelder frem til
overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av
kjispesummen for reklamasjonsperioden
pa fem dr etter overtakelse, jfr. buofl. §
12. Garantien stilles snarest mulig etter at
avtale er inngatt.

Dersom Selger gnsker & fa utbetalt
forskudd, eventuelle delinnbetalinger
og resterende del av kjgpesum fgr
hjemmelsovergang, stilles det garanti
etter buofl. § 47 for utbetalingen.

KJOPEKONTRAKTER
Avtale om kjgp forutsettes inngdtt
ved bruk av kjgpetilbudsskjema og

pafglgende inngdelse av selgers standard
kjgpekontrakt.

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT
Kjgper har selv ansvaret for &

sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse

og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig,
bes Kjgper henvende seg til megler.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som Kjgper er blitt
gjort oppmerksom pa, eller som kjgper
pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjgper oppfordres til

a ta kontakt med megler dersom noe
er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fgr
bindende avtale om kjgp av bolig inngés.

TILVALG/ENDRINGER

linnen gitte frister vil tilvalg og endringer
vaere mulig etter naermere avtale med
utbygger/entreprengr. Det er ikke
anledning til d flytte pd ventilasjonsanlegg,
el-skap eller avigp og vanntilfgrsel.
Adgang til tilvalg/endringer er begrenset
til 15 % av kjgpesummen, og endringer og
tilvalg vil medfgre kostnader for kjgper/
paslag fra utbygger. Alle tilvalg avtales
direkte mellom kjgper og utfgrende
entreprengr i en separat avtale og
faktureres direkte mellom partene.

Alle meldinger skal veere Selger i hende
senest ved de tidsfrister som fastlegges
av Selger i tilknytning til prosjektets
fremdriftsplan. Administrasjonspaslag til
utbygger/entreprengr mé paregnes for
endringertilvalg,
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Ved kj@p av bolig giennom BOH er 2
timer arbeid som gjelder endringer
inkludert, samt 2 mgter 4 1 time. Utover
dette har BOH rett til & fakturere
forespgrsler pd endringer, tilvalg,
befaringer pa plassen etter medgatt tid.
Timepris til BOH er 1025,- inkl mva. Dette
gjelder ikke for forespgrsler pa tilvalg
som blir akseptert av kjgper.

SELGERS RETT TIL ENDRINGER
Selger har rett til & foreta endringer i
prosjektet som ikke forringer prosjektets
kvalitet eller standard, herunder
arkitektoniske endringer, materialvalg,
mindre endringer i konstruksjonen,
rgrgjennomfg@ringer ogfeller
tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke 8
anse som mangler ved ytelsen. Det samme
gjelder de endringer som ma gjgres som
felge av kommunens byggesaksbehandling
og krav i ramme- og igangsettingstillatelser
samt andre offentlige tillatelser. Selger skal
sd langt det er praktisk mulig, informere
Kjgper om slike endringer.

LOVVERK/AVTALEBETINGELSER
Boligen selges iht. bustadsoppfgringslova

av 13.juni 1997 Nnr. 43.

Bustadoppf@ringslova kommer ikke

til anvendelse der Kjgper anses som
profesjonellfinvestor. | slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av lov

om avhending av fast eiendom av 3. juli
1992 nr. 93. Boiliger hvor bindende avtale
inngas etter ferdigstillelse selges etter
avhendingsloven. Dersom kjgper ikke er
forbruker selges eiendommen «som den
er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm.
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KREDITTVURDERING
Selger eller bank forbeholder seg retten
til & foreta kredittvurdering av kjgpere.

HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering har megler plikt til &
gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer d bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art,
samt kontrollere midlenes opprinnelse.
Kundekontroll skal giennomfgres Igpende
gjennom hele oppdragsperioden.

Dersom megler pd noe tidspunkt ikke far
gjennomfgrt tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til 4 avvikle kundeforholdet.
Megler er underlagt rapporteringsplikt

til @kokrim ved mistanke om brudd

pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og
megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til

a stanse gjennomfgring av handelen.
Partene i handelen har ansvar for tap den
andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket. Det kan ikke gjgres
ansvar gjeldene overfor megler som fglge
av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgj@r i form av
kontanter eller bankremisse.

BUDREGLER

Boligen selges til fastpris. Benytt vedlagte
skjema «Kjgpetilbud til fastpris». Alle
kigpetilbud md inngis skriftlig sammen
med legitimasjon. Regler om budfrister

i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til
anvendelse da selger ikke er forbruker.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Norge, Nybygg

Org. 940434254

Tor Even Kristensen
Prosjektmegler MNEF
TIf. 48 25 20 12

VISNING/PRESENTASJON
Representant fra megler / selger ma veere
med. Boligen er avidst og byggeplass
sikret.

Dette salgsprospektet er ikke fullstendig
uten:

e Igangsettingstillatelse
datert. 18.05.2022.
e [tasjetegninger
dat. 13.02.2026
e Snitt og fasadetegninger
dat 2710.2025
e Romskjema
dat. 17.02.2026
e Byggeteknisk beskrivelse
dat. 17.02.2026
e Forelgpig kjigpekontrakt
e Reguleringsplan/bestemmelser
o Kjgkkentegninger
dat. 04.12.2025
e Designveileder Drangvann

Revidert 19.02.2026
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Leveranse-
beskrivelse

Beinestadheia

21

BOH Bygg AS
Se romskjema for ytterligere
detaljer om leveransen.

FORBEHOLD

NB! Leveranse kan avvike fra illustrasjoner
og 3d-skisser/ tegninger. Det tas
forbehold om feil i leveransebeskrivelse
og romskjema.

UTOMHUSARBEIDER

Oppkjgrsel leveres med kjgresterke
betongheller i kjgrebredde. Opparbeidet
uteomrdade. Skrafyllinger mellom
tomtene, og evt. skjeeringer pa tomt kan
forekomme.

UTVENDIG BOLIG

Fundament:
Stgpt, isolert sdle med radonsperre.

Konstruksjon:
Bindingsverk i tre med bjelkelag/tak av
i-bjelker.

Tak:
Sort takpapp.

Beslag og blikk:
Renner, beslag og nedlgp leveres i sort
stal.

Kledning:
Stdende, royalimpregnert kledning,
upigmentert.

Vinduer:
Trevinduer leveres sorte utefinne.

Dgrer:

Balkongdgrer i samme utfgrelse som
vinduer. Slett, sort ytterdgrer med smalt
glassfelt.

Trapp:

Stgpte betongtrapper med sorte
spilerekkverk. Utforming av trapp pa
nordside kan awvike fra tegning.

Terrasse:

Terrassebord leveres i standard
impregnert i dim. 28x120.
Glassrekke med sorte stolper og
topprekke pd takterrasse.

Utv. belysning:
Totalt 5 stk vegglamper i sort, led er
inkludert.

Utv. VVS:
Utekran v/ inngangsparti hovedtasje.

Formingsveileder [ designmal:

Det er utarbeidet formingsveileder og
designmal for omrdde BB1 pa Drangsvann
som legges til grunn for leveranser pd
omradet.
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INNVENDIG BOLIG

Listverk:

Trelister i farge «klassisk hvit>» langs gulv,
rundt alle dgrer, samt rundt vinduer i
vatrom. Sparklet og malt listverk. Listefri
overgang mot tak og vinduer.

Innerdgrer:

Slette kompakte d@rer med dempelist
i farge «klassisk hvit> leveres med
standard dgrhandtak i stal.

Vegg/himling:

Boligen leveres ferdig malt i valgfri
standardfarge. Endring til annen farge
enn opprinnelig valgt medfgrer et tillegg
pa kr 4 0oo per fargeendring per rom.
Trefiberplater leveres ubehandlet.

Gulv:

Det legges herdet tregulv; Ecowood

fra UgQ-floors. Velg mellom 4 farger.

Det leveres flis pd gulv i vdtrom, type
ProBeton 60x60 fra Modena, valgfritt
mellom farge grd, mgrk grd eller beige. Se
romskjema.

Trapp:

Trapp fra Trapperingen. Apne furutrinn,
hvite vanger, handrekke og hvite runde
spiler.

Kjskken:

Kjgkken fra Strai Kjgkken iht tegninger,
til veil. Pris kr. 130.000,- inkl. Mva i 1.etg
og til veil. Pris kr. 60.000,- inkl. Mva i
uetgz. Frakt og montering er inkludert.
Hvitevarer er ikke inkludert.

Garderobe:
Garderobeskap/oppbevaring kan leveres
mot pristillegg.

Oppvarming:
Elektrisk oppvarming med varmekabler i
enkelte rom iflg. romskjema.

Bolig er klargjort for fremtidig ildsted
med stalpipe-gjennomfgring i himling.
Varmekilder utover dette inngdr ikke i
leveransen.

Det leveres trekkergr fra EL-skap

opp gjennom takkonstruksjon som
forberedelse for evt. fremtidig montering
av solcellepaneler.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. 1 anlegg,

Malerarbeid:

Malerarbeid utf@res iht. malestandard K2
(skjgt og flekksparkling, samt dekkende
malingsbehandling). Der det er angitt hvit
som farge er standardfarge definert som
S0500-N - «Klassisk hvit>». Sparklet og
malt listverk.

Forbehold:

Det kan forekomme inntegnet innredning
og utstyr pd tegninger og illustrasjoner
som ikke medfglger i boligen. Dersom
utstyr, innredning, mgbler og annet

som er tegnet inn pd tegninger ikke
fremgdr tydelig av leveransebeskrivelse
og/eller romskjema inngdr ikke dette i
boligleveransen.
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UTBYGGER

Det er vi som

bygger

din drommebolig

Vi i BOH Eiendom har veert med pa
utbyggingen av Drangsvann siden
oppstarten for 11 dr siden. Dette er
et omrade vi har stor tro pé, og vil
fortsette & veere en del av i mange dr
fremover. Her tilbyr vi boliger i ulike
prisklasser og stgrrelser, med mange
kvaliteter og fordeler.

For oss er det alltid viktig & jobbe tett
med kunden hele veien. Om du som

Anders Buckhardt (eiendomsutvikler og in
for det gode samarbeidet med Oddleif He
leder/eier i BOH Eiendom) pa Drangsvann.
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boligkjgper lurer pa noe, svarer vi sa
raskt som mulig. | byggeprosesser
er det mange detaljer som skal veere
pa plass fgr du kan si deg forngyd,
og vart gnske er a alltid gjgre vare
kunder forngyde.

Ta kontakt med oss dersom du
gnsker mer informajson.
Oddleif Henriksen

907 60 646 - oddleif@boh.no

EIENDOM

vestor) er glad
nriksen (daglig

KJGPETILBUD

TIL FASTPRIS

. 10235046 .
ATEL 2 Benestadheia 21, 4638 Kristiansand ML IER S

Megler Tor Even Kristensen m. 482 52 012, tor.kristensen@emnorge.no

Bolig/leilighetsnr.:

Budgiver 1 Budgiver 2
Navn Navn
Fadselsnummer (11 siffer) Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse
Postnr./-sted Postnr./-sted
Telefonnummer Telefonnummer
E-post E-post
Budgiver: [1 Er forbruker [] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud pa eiendommen til felgende pris:

Siffer Blokkbokstaver
Kr Kr

+ omk. ihht. prisliste og gvrige betingelser i ngkkelinformasjon og salgsoppgave datert

Budet gjelder til:  Kjgpetilbudet gjelder til kl. 15:00 tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er avtalt.

Betalingsplan:

Kr 100.000,- av kjgpesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra megler.
Dette ma veere sakalt fri egenkapital, det vil si at det ikke kan vaere knyttet noen vilkar eller forbehold til innbetalingen av
pengene utover de vilkdr som fremgar av naervaerende kontrakt. Resterende del av kjgpesum, omkostninger samt
eventuelle endringer og tilvalg innbetales far overtakelse.

Evt. forbehold:

Finansiering av kjopet (MA fylles ut):

Langiver: Lanefinansiering kr.
Saksbehandlers bank: Egenkapital kr.
Telefonnummer: Sum totalt kr.

Undertegnede er kjent med at selgeren stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk
bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen
akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig
representasjonsfullmakt. Dette innebaerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av budgiverne med tanke pa
informasjon, avslag eller aksept.

NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur



Skann QR-kode og
finn din bolig pd
drangsvann.no

DRANGs
Vi N®

Kontakt oss

Tor Even Kristensen
Prosjektmegler MNEF
tor.kristensen@emnorge.no
48 25 20 12

@yvind Lauviand
Daglig leder Drangsvann
oyvind@drangsvann.no

9179 44 46

Trenger du a vite verdien pa boligen din?
Vi kan vurdere og gi deg skriftlig dokumentasjon pa forventet
markedsverdi pa din ndveaerende bolig.

Kristian Lossius
Eiendomsmegler
kristian@sormegleren.no

Henrik Lossius
Eiendomsmegler
henrik@sormegleren.no

47 60 06 02 90 89 59 07

Oddleif Henriksen Alle tegninger og 3D-illustrasjoner er kun ment & gi inntrykk av ferdig

oddleif@boh.no bebyggelse/utsikt/omgivelser og kan sdledes inneholde elementer

90 76 06 46 som ikke inngdr i utbyggers leveranse. Det tas forbehold om feil,
samt utbyggers rett til & gjgre endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige uten a forringe den generelle standard som er beskrevet.
Forbehold gjelder alt trykket og digitalt materiell.
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